MARKTGEMEINDE JUDENAU-BAUMGARTEN Seite 1
BEBAUUNGSPLAN - Textliche Bebauungsvorschriften PZ: JUBA-B1-12551

TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Beschlossen in der Gemeinderatssitzung am 12.11.2025 (PZ: JUBA — B 1 — 12551)

1. GELTUNGSBEREICH
Die Bebauungsvorschriften gelten fir das gesamte Bauland von Judenau-Baumgarten.

2. ANDERUNG DER GRUNDGRENZEN, TEILUNG VON BAUPLATZEN, MINDESTBAUPLATZGROSSE
2.1) Die MindestgroRe von durch eine Grundteilung neu geschaffenen Baupldtzen muss betragen:
+ Im ,Bauland-Agrargebiet (BA)“, ,,Bauland — Kerngebiet — nachhaltige Bebauung (BKN)“ und
»Bauland — Kerngebiet (BK)“: 1000m?

+ Im ,,Bauland-Wohngebiet (BW)“ und ,Bauland-Wohngebiet — max. 3 Wohneinheiten pro
Grundstiick (BW-3WE)“ :
a) in der offenen Bebauungsweise: 500m?
b) in der gekuppelten und der einseitig offenen: 450m?
c) in der geschlossenen Bebauungsweise: 400m?,
wobei das HochstmaR der neu geschaffenen Baupldtze 1199m? nicht Gberschreiten darf.

2.2) Grundstiickszusammenlegungen bzw. Teilungen aufgrund von Abtretungen ins 6ffentliche Gut
sind von der erforderlichen MindestgréRRe der Bauplatze ausgenommen.

2.3) Die Anderung von Grundstiicksgrenzen zwischen Bauplitzen ist, sofern die Anzahl der
bestehenden Bauplatze nicht verdndert wird, von der erforderlichen MindestgrofRe der
Bauplatze ausgenommen.

2.4) Bei Fahnengrundstiicken bzw. Bauplatzen mit Servitutszufahrten gilt das Mindestmall gemafR
Punkt 2.1) ohne Fahnenzufahrt und Servitutszufahrt.

3. ANORDNUNG VON GARAGEN, ANZAHL DER KFZ-STELLPLATZE

3.1) In der ,offenen, gekuppelten” und ,einseitig offenen” Bebauungsweise miissen Garagen einen
Mindestabstand von 5m von der StralRenfluchtlinie aufweisen. Dies gilt auch fir den Fall, dass
die Garage in das Hauptgebaude integriert wird.

3.2) Der somit entstehende Garagenvorplatz darf zur StraRe hin nicht eingefriedet werden, auller
wenn das Tor in der Einfriedung elektrisch und ferngesteuert zu 6ffnen ist.

3.3) Wird keine Garage errichtet, sind pro Wohneinheit zwei voneinander unabhangig nutzbare
PKW-Stellplatz direkt an der StraRenfluchtlinie bzw. zu internen ErschlieBungsstralien,
Fahnenzufahrten oder Servitutszufahrten hin orientiert zu errichten; diese dirfen ebenfalls
nicht eingefriedet werden, auBer wenn das Tor in der Einfriedung elektrisch und ferngesteuert
zu offnen ist. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Fahnenparzellen.

3.4) Mindestanzahl von Stellplitzen fiir Personenkraftwagen im Sinne der §§ 63(1) der NO-
Bauordnung 2014 idgF. bzw. §30(2)Z.10 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF:
Wohngebadude
- mit bis zu 4 Wohneinheiten, sowie Reihenhduser oder reihenhausahnliche Wohnhauser,
Einfamilienhduser und Doppelhausanlagen: 2 Stellpldtze je Wohneinheit

Wohngebdude
- mit mehr als 4 Wohneinheiten: ab der 10. Wohneinheit 1,8 Stellplatze je Wohneinheit

Darliber hinaus sind je angefangener 10 Wohneinheiten 2 Besucherparkplatze zu errichten.
Besucherparkplatze sind separat zu kennzeichnen.
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Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

Bei Wohngebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten missen die Stellpldtze unabhangig und
getrennt voneinander erreichbar sein, dirfen also nicht hintereinander bzw. tbereinander
angeordnet werden.

3.5) Auf unbebauten Parzellen dirfen Wohnwégen und Mobilheime nicht auf- und abgestellt
werden, ausgenommen in befristeter Form als Baustelleneinrichtung.

3.6) Auf bebauten Grundstiicken diirfen Wohnwéagen und Mobilheime nicht im Vorgartenbereich,
ausgenommen auf den Stellplatzen gemaR Punkt 3.4, auf- und abgestellt werden.

3.7) Mindestanzahl von Abstellanlagen fiir Fahrrader
Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten sind pro neu
errichteter Wohneinheit zwei Stellplatze fur Fahrrader zu errichten.

4. STRASSENSEITIGE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN und ZU- UND AUSFAHRTEN PRO

GRUNDSTUCK

4.1) Stralenseitige Einfriedungen in der offenen, gekuppelte und einseitig offenen Bebauungsweise
dirfen eine Gesamthohe von 1,8m nicht Giberschreiten. Sockelmauern dirfen bis maximal 60cm
hoch ausgefiihrt werden und sind bei geneigtem Geldande dem Gelandeverlauf anzupassen.

4.2) Im Wohnbauland und ,,Bauland — Sondergebiet (BS)“ diirfen Mauern nur in der ,,geschlossenen”
Bebauungsweise errichtet werden.

Aus Larmschutzgriinden sind entlang der ,LandesstralRen” Einfriedungen mit einer Hohe von bis
zu 2m (auch Mauern), gemessen vom angrenzenden StralRenniveau, zulassig.

Einfriedungen zur Umsetzung von erforderlichen HochwasserschutzmalRnahmen sind ebenfalls
von Festlegungen unter Punkt 4.1 ausgenommen.

4.3) Im ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“ diirfen Einfriedungen maximal 2m hoch errichtet und
kénnen auch als Mauer ausgefiihrt werden.

4.4) Ein- und Ausfahrten

4.4.1 Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten im ,Bauland-Kerngebiet (BK)“ und ,Bauland-
Wohngebiet (BW)" darf bei einem Grundstliick pro StraRenzug, gemessen an der
StraRenfluchtlinie, maximal 6m betragen.

4.4.2 Ausgenommen davon sind Ein- und Ausfahrten zu Abstellanlagen mit mehr als 10
Pflichtstellplatzen, wenn durch diese Beschrdankung die Sicherheit, Flissigkeit und Leichtigkeit
des flieRenden Verkehrs beeintrachtigt wird. In diesen Fallen besteht die Moglichkeit (aber nicht
der Anspruch) auf Ansuchen unter Vorlage eines verkehrstechnischen Gutachtens die maximale
Breite der Ein- und Ausfahrt auf max. 8,5m auszudehnen.

4.4.3 Im ,Bauland-Agrargebiet (BA)“, ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)“ bzw. ,Bauland-Sondergebiet
(BS)“ darf zur gewerblichen Nutzung die Breite von Ein- und Ausfahrten, gemessen an der
StralRenfluchtlinie max. 8,5m betragen. Wenn durch diese Beschriankung die Sicherheit,
Flissigkeit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs beeintrachtigt wird, besteht die Moglichkeit
(aber nicht der Anspruch) auf Vorlage eines verkehrstechnischen Gutachtens die maximal
Gesamtbreite der Ein- und Ausfahrten auf max. 10m auszudehnen.

4.4.4 Der Abstand von getrennten Ein- und Ausfahrten zueinander muss die Errichtung von
Stellplatzen im 6ffentlichen Raum ermdoglichen und mindestens 6m bzw. ein Vielfaches von 6m
betragen.
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5. WERBEEINRICHTUNGEN

5.1) Die Errichtung von Plakatwanden im Wohnbauland (,,Bauland-Kerngebiet (BK)“, , Bauland-
Wohngebiet (BW)“ und ,Bauland-Agrargebiet (BA)“) sowie die Anbringung von
Werbeaufschriften, ausgenommen zeitlich befristete Ankindigungen, an Dachern,
Dachaufbauten ist verboten.

6. ORTSBILD UND HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE VON JUDENAU-BAUMGARTEN
6.1) Geltungsbereich ,Ortskern”: (siehe unten eingefiigten Ausschnitte - Kennzeichnung (D) im
Strukturkonzept)

6.1.1 Entlang der zum o6ffentlichen Raum hin
orientierten Dachflachen sind Steildacher
zu errichten.

Als Dachform ist ein Satteldach oder
Walmdach (Eckbauplatze) zulassig.

6.1.2 Die Hauptfirstrichtung von zum

offentlichen Raum hin orientierten
Déacher ist parallel zur StraRenfluchtlinie
auszurichten. Sollte der in der Natur
vorhandene Bestand anders ausgerichtet
sein, ist die giebelstandige Ausrichtung
beizubehalten.
Wenn eine vom Bestand abweichende
Ausrichtung gewahlt wird, ist ein
Ortsbildgutachten, das die Einflgung in
das Ortsbild bestatigt, vorzulegen.

Abb.: Ausschnitt aus dem Strukturkonzept vom Ortskern von Zéfing
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Abb.: Ausschnitt aus dem Strukturkonzept
vom Ortskern von Freundorf

6.2) Harmonische Gestaltung im Bereich ,,Schlosswiese”
Bauliche Anlagen entlang des ,,Griinland - Griingirtels - Siedlungsgliedernd (Ggii-2)“ parallel
zur ,GroRen Tulln®, die Einfriedungen gleichen dirfen eine Gesamthéhe von 1,8m nicht
Uberschreiten.

6.3) Harmonische Gestaltung im Bereich der lockeren Ein- und Zweifamilienhausbebauung
Im Wohnbauland im Bereich der ,offenen“ und/oder ,gekuppelten” sowie ,einseitig
offenen” Bebauungsweise und der Bebauungsdichte ,MBF“ diirfen bauliche Anlagen an den
seitlichen und hinteren Grundgrenzen, die Einfriedungen gleichen, eine Hohe von 2m nicht
Uberschreiten.
Pro Grundstiicksseite darf jedoch auf einer Linge von max. 5m die volle Hohe (3m) ausgenutzt
werden.
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7. HOCHSTER PUNKT EINES GEBAUDES IM ,BAULAND — WOHNGEBIET (BW)“
7.1) Der hochste Punkt eines Gebadudes - ausgenommen untergeordnete Bauteile — darf im Bereich
der locker bebauten Baulandbereiche mit der festgelegten Bebauungsdichte ,MBF“ hochstens
3m Uber der hochstzuldssigen Gebaudehdhe liegen.

7.2) Im Bereich der ,héchstzuldssigen Gebdudehéhe von 8,0m“ bzw. der Bauklasse Il und der
“offenen” Bebauungsweise darf kein zuriickversetztes GeschoR errichtet werden.

8. NIVEAU DES BAUPLATZES UND VON HAUPTGEBAUDEN
Gelandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Hoéhe von 1m (ber bzw. unter dem
Bezugsniveau (vgl. § 4 Ziff. 11a NO-Bauordnung 2014) zulissig.

9. BEGRUNTE DACHER
Bei Neu- und Zubauten von Hauptgebduden mit Flachdachern (Dachneigung bis 7°) ist eine
Begriinung der gesamten Dachflaichen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der
Dachflaichen mit einer transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fir die Errichtung von
Photovoltaik- und Solaranlagen genutzt werden und leicht Konstruktionen wie Flugdacher oder
Vordacher.
25% der Gesamtdachflache von Hauptgebauden darf als Dachterrasse ausgebildet werden.

10. GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON KFZ-STELLPLATZE
10.1) Bei der Errichtung und Umgestaltung von privaten Abstellflichen im Freien sind die
Abstellflaichen (ausgenommen Fahrflachen) mit sickerfahige Oberflachen herzustellen bzw. die
Oberflachenwasser lber Sickermulden zur Versickerung zu bringen.

10.2) Bei der Errichtung und Umgestaltung von Abstellflaichen ab 5 Stellplatzen im Wohnbauland
sind diese mit Baumen zu tiberstellen. Pro 4 Stellplatze muss im Bereich der Parkpldtze zumindest
1 Baum (Stammumfang min. 15-18cm, gemessen in 1m Hohe, Hochstamm, mind. 4mal verpflanzt)
gepflanzt werden.

Die Bewdsserung hat tber eine Baumscheibe von mindestens 6m?, bei einer Mindestbreite von
2m, oder einer alternativen MaRRnahme fir die Absicherung einer ausreichenden
Feuchtigkeitszufuhr zu erfolgen.

Diese Baume sind nach den giiltigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen und in einem
vitalen Zustand zu erhalten.

10.3) Bei der Herstellung von Park-, Rangier- oder Verkehrsflaichen im ,,Bauland — Betriebsgebiet
(BB)“ und ,Bauland — Sondergebiet (BS)“ sind Ersatzpflanzungen fiir die neu versiegelten
Bodenflachen vorzunehmen. Je 80m? angefangener versiegelter Fliche ist ein Baum gemaR Punkt
10.2) im direkten Anschluss an die Park- und Verkehrsflachen auf dem betroffenen Grundstiick zu
pflanzen.

11. UNVERSIEGELTE FLACHEN
11.1) Unversiegelte Flachen sind Teile von Baupldtzen, auf denen jegliche bauliche Anlagen
(ausgenommen unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens 1m unter der bewilligt
veranderten Hohenlage des Geldndes liegt) unzulassig sind und eine Abdeckung des Bodens mit
einer wasserundurchlassigen Schicht nicht gestattet ist.

11.2) Pro Bauplatz missen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengeb&duden bebaubaren
Flachen des Bauplatzes unversiegelt ausgefiihrt werden (z.B.: Wiesen und Rasenflachen,
bepflanzte Flachen, Beete, Bewuchs...) werden. Ausgenommen davon sind Fahnenzufahrten,
diese dirfen in jedem Fall befestigt und versiegelt ausgefiihrt werden.
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12. VERSICKERUNG UND RUCKHALTEMASSNAHMEN VON NIEDERSCHLAGSWASSERN
12.1) Im Zuge eines Neu- oder Zubaus miussen Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen (Dacher, Wege, Zufahrten, Terrassen, etc. — vgl. auch Begriff ,unversiegelte Flache”
gemal Punkt 11.1) auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden. Bei der Herstellung der

Sickerschichte sind die Bestimmungen der ONORM B 2506-1 zu beriicksichtigen.

12.2) Wenn durch ein hydrologisches Gutachten nachgewiesen wird, dass das Versickern der
Niederschlagswadsser nicht moglich ist, kdnnen diese gedrosselt in den o6ffentlichen Kanal
abgeleitet werden. Geeignet RiickhaltemaBnahmen fiir eine gedrosselte Einleitung sind im Zuge
des Bauverfahrens nachzuweisen.

13. GESONDERTE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ,,BEREICH FLORIANIPARK“
Bei beabsichtigten Eingriffen in den Dachbodenbereich im vorhandenen Bestand ist im Falle eines
Hinweises auf Fledermausvorkommen ein Artenschutzkonzept zu erarbeiten.
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