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LEGENDE

FESTLEGUNGEN DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

BAULAND
WOHNGEBIET
-3WE = MAXIMAL DREI WOHNEINHEITEN
PRO GRUNDSTUCK

| | D
@

BVB

®

KERNGEBIET

KERNGEBIET FUR NACHHALTIGE BEBAUUNG
MIT ANGABE DER HOCHSTZULASSIGEN GESCHOSSFLACHENZAHL

VERSCHIEDENE WIDMUNGSARTEN IN
UBEREINANDER LIEGENDEN EBENEN

BKN= BAULAND- KERNGEBIET NACHHALTIGE BEBAUUNG
(AB DEM 1. OBERGESCHOSS)

BKN-E = BAULAND- KERNGEBIET FUR NACHHALTIGE
BEBAUUNG EINGESCHRANKT AUF OFFENTLICHE,
SOZIALE UND ZENTRALE EINRICHTUNGEN SOWIE
NAHVERSORGUNGSEINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE DIENSTLEISTUNGSBETRIEBE
(NUR ERDGESCHOSS)

AGRARGEBIET
BETRIEBSGEBIET

VERKEHRSBESCHRANKTES BETRIEBSGEBIET

(Anzahl der maximal zulassigen Fahrten pro Hektar und Tag)

SONDERGEBIET

-1 = BAUHOF UND ALTSTOFFSAMMELZENTRUM
-2 = FEUERWEHR

AUFSCHLIESSUNGSZONE

RUNLAND

GIf

Ggl

?&r

@

Gspo
Gspi

@

‘G) @
%agé’vi e

Gke

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

GRUNGURTEL

FUNKTIONSFESTLEGUNG DES GRUNGURTELS

-1 = SIEDLUNGSBEGRENZEND, LARMSCHUTZ

-2 = SIEDLUNGSGLIEDERND

-3 = SIEDLUNGSBEGRENZEND .

-4 = SICHTSCHUTZ - MIT EINER DURCHGANGIGEN
BEPFLANZUNG MIT HEIMISCHEN LAUBGEHOLZEN

ERHALTENSWERTES GEBAUDE IM GRUNLAND

(Die Nummerierung entspricht den Datenblattnummern bzw. der
Liste der Erhaltenswerten Gebaude im Griinland)

"Geb" - Einschrankung gem. §20(2) Z.4 NO-ROG 2014 idgF

Geb 10: Einschrankung der Nutzung auf "Gastgewerbebetrieb"

Geb 12: Einschrénkung der Nutzung auf "Lagerhalle”

Geb BG13: Beschrankung der Nutzung des Gebaudes auf die
Tagesbetreuung von Menschen mit geistigen und/oder
mehrfachen Beeintrachtigungen sowie Beschrankung
der Grundrissflache des Hauptgebaudes auf den
konsensmaRigen Bestand zum Zeitpunkt der
"Geb"-Ausweisung

GARTNEREI
SPORTSTATTE
SPIELPLATZ
FRIEDHOF
PARKANLAGE
LAGERPLATZ
ODLAND/OKOFLACHE
WASSERFLACHE

FREIFLACHE

-S = SIEDLUNGSENTWICKLUNG

-B = BETRIEBSGEBIETSENTWICKLUNG
-L = LANDSCHAFTSBILD

-| = IMMISSIONSSCHUTZ

-R =RETENTION

-K = KOMMUNALE EINRICHTUNGEN
-G = GRUNRAUM

K
G

KELLERGASSE

VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
IM SIEDLUNGSGEBIET UND/BZW,
ERSCHLIESSUNGSWEGE IM GRUNLAND

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

PARKPLATZ
EISENBAHN

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund des Eisenbahngesetzes 1957
(BGBI. Nr. 60/1957 idF. BGBI. | Nr. 125/2006 ):
+ "Bauverbotsbereich": - 12 Meter von der Mitte des duRersten Gleises (§ 42)
- bei Bahnhofen innerhalb der Bahnhofsgrenze und
bis zu zwolf Meter von dieser (§ 42)
+ "Feuerbereich": 50 Meter von der Mitte des &uRersten Gleises (§ 43a)

FLACHEN, FUR DIE RECHTSWIRKSAME

UBERORTLICHE PLANUNGEN BZW.

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN BESTEHEN

Die Kenntlichmachungen dienen nur der Information. lhre Darstellung ist nicht rechtsverbindlich.

Gemeinderat und Planverfasser libernehmen keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Darstellung.
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LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET - "WIENERWALD"
Quelle: Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete (Stand: 06/2022)

FORSTFLACHEN GEMASS DKM MIT DER WIDMUNG
GRUNLAND - LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

LANDESSTRASSE

BAULICHKEIT UNTER DENKMALSCHUTZ
gemal §3 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz, BGBI. | Nr. 92/2013
Quelle: Denkmalverzeichnis des Bundesdenkmalamtes - Stand: 26.06.2015

BODENDENKMAL
geman §3 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz, BGBI. | Nr. 92/2013
Quelle: Denkmalverzeichnis des Bundesdenkmalamtes - Stand: 26.06.2015

NATURDENKMAL
Quelle: Amt der NO Landesregierung, NO-Atlas Abfrage 22.09.2016,
"Naturschutz - Naturdenkmaler"

BRUNNEN BZW. BRUNNENSCHUTZGEBIET
Quelle: Amt der NO Landesregierung, NO-Atlas Abfrage 15.06.2016,
"Wasserbuch, WDV-Einheiten" , "wasserrechtliche Schutzgebiete"

ANSCHLAGSLINIE DES 100-JAHRLICHEN
HOCHWASSEREREIGNISSES

Quellen: Gefahrenzonenplan Laabenbach/ GroRRe Tulln,

Revision 2016; Abflussuntersuchungen Il Niederdsterreich,

Los B.5, Wien/Wolfsgraben/Kleine Tulln, 2006/2007;

Abflussstudie Uberlappungsbereich der Uberflutungsflachen

der GroRen Tulln/ Laabenbach (ID-PROJ.1246) und der kleinen Tulln
(ID-PROJ. 1122)

KORRIDOR "RICHTVERBINDUNG (RV)"

PRUFHOHE DES BEREICHES AB 24m
BZW. AB 50m OBJEKTHOHE
(BAUWERKE ODER ANLAGEN)

Quelle: Militarkommando Niederdsterreich
(GZ: 892247/20-MilKdo NO/Kdo/StbAbt3/2018 (1) vom 10.12.2018

GRENZE DER RADARZONE

TUL_ZONE 2 (NAHEZU GESAMTE MARKTGEMEINDE)
("keine Luftfahrthindernisse mit optischer und
elektronischer Storwirkung im Sinne des
Luftfahrtgesetzes (LFG)")

SOWIE DER "GELBEN" SICHERHEITSZONE
FLUGPLATZ LANGENLEBARN - LOXT

("alle Widmungen die Bauten > 50m Hohe erméglichen (LRU)")

Quelle: Militarkommando Niederdsterreich
(GZ: 892247/20-MilKdo NO/Kdo/StbAbt3/2018 (1) vom 10.12.2018

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

@

7§,

TANKSTELLE

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNGEN 110kV

SCHUTZABSTAND 25m
Quelle: EVN - digitale Daten vom Janner 2016

EVN - WASSERLEITUNG
Quelle: EVN - digitale Daten vom Janner 2016

ERDGAS - HOCHDRUCKLEITUNGEN - EVN
Quelle: EVN - digitale Daten vom Jénner 2016

GRENZEN

[ —

-——o—

SONSTIGE KENNTLICHMACHUNGEN UND

KATASTRALGEMEINDEGRENZE
GEMEINDEGRENZE

PLANZEICHEN

[ OFFENTLICHES GEBAUDE, OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

POSTPARTNER
FREIWILLIGE FEUERWEHR
KINDERGARTEN
PFARRKIRCHE

PFARRHOF
VOLKSSCHULE
GEMEINDEAMT

DEPO®EEE

FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

[ STRASSENFLUCHTLINIE MIT ANGABE DES
LM ABSTANDES DER STRASSENFLUCHTLINIE IN m
- ABTRETUNG INS OFFENTLICHE GUT ERFORDERLICH

BAUFLUCHTLINIE UND BREITE DES BAUWICHS
- — R OHNE ANBAUVERPFLICHTUNG

ANBAUVERPFLICHTUNG AN DIE
STRASSENFLUCHTLINIE BZW. BAUFLUCHTLINIE

R FUR DIE GENAUE LAGE DER BAUFLUCHTLINIE IST
DER VORHANDENE BAUBESTAND MASSGEBEND

I BEGRENZUNG VON FLACHEN MIT DERSELBEN
o BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSWEISE UND
| BEBAUUNGSHOHE

STRASSENFLUCHTLINIEN, DIE MIT DEN IN DER

NATUR BESTEHENDEN STRASSENGRUNDGRENZEN
BZW. MIT DEN GRUNDGRENZEN DES RECHTSKRAFTIGEN
KATASTERS UBEREINSTIMMEN

VERBOT VON AUSFAHRTEN

BEBAUUNGSDICHTE

- ALS ZAHLENANGABE (z.B.: 35): HOCHSTZULASSIGE
Hochstzulassige Bebauungsdichte in % der Bauplatzgrofie

- HOCHSTZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL ALS
ZAHLENANGABE (z.B.: 1,2):
Die GeschoRflachenzahl ist das Verhéltnis der Summe der Grundrissflachen
aller oberirdischen GeschoRe von Gebauden zur Flache des Bauplatzes
- "MBF" (MAXIMAL BEBAUBARE FLACHE);
Maximale Grundrissflache von Haﬂatgebéuden (MBF)
150m? + 5% der BauplatzgroRe + Nebengebaude (bis zu 100m? insgesamt)
BEBAUUNGSWEISE
O...... OFFEN
k......GEKUPPELT
g......GESCHLOSSEN
eo....EINSEITIG OFFEN
BEBAUUNGSHOHE
*) BAUKLASSE I...bis 5m, II...Uber 5m bis 8m

*) HOCHSTZULASSIGE GEBAUDEHOHE IN m

OFFENTLICHE WEGE, DIE WEDER DURCHZUGS- NOCH
AUFSCHLIESSUNGSSTRASSEN SIND
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PLANVERFASSER:

UBERSICHT:

DI SUSANNE  (=af
HASELBERGER “#%:

INGENIEURBURO fiir RAUMPLANUNG
und RAUMORDNUNG

Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI K. SIEGL

Gschwandnergasse 26-28/2
1170 Wien

Tel.: 01/4893552
Email: raumplanung@haselberger.eu
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LANGENR!

MICHEL-
HAUSEN

OHR

BAUMGARTEN

AM TULLNERFELD y3
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ZOFING

SIEGHARTSKIRCHEN

LEGENDE SIEHE BLATT 19

STAND DER PLANGRUNDLAGE
DKM 10/2023

@ Bundesamt fur Eich- und
Vermessungswesen (BEV)

16

FREUNDORF

“ | BEBAUUNGSPLAN | -~
A || ANDERUNG - NEUDARSTELLUNG | | sz

MARKTGEMEINDE

17 19 JUDENAU -
= BAUMGARTEN

= -

WINDHAUFIGKEIT IN %
N

- (& 82 53
S =
1 W 29,3
N
16,0
Windstille: 9,8 % S

Quelle: ZAMG

y103 O

Station Langenlebarn, Datenreihe 1971-2000

OFFENTLICHE AUFLAGE DES PLANENTWURFES DIESER PLAN (2 BLATT) IST BESTANDTEIL
DER VERORDNUNG DES GEMEINDERATES
MIT BESCHLUSS VOM 28.01.2026
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